FRITER D RRAAREEEE Uittreksel uit het register der Notulen van het Schepencollege

Zitting van 14/06/2016

Aanwezig :
Hugo De Waele Burgemeester-Voorzitter.
GEMEENTE
ERPE - MERE William-De-Windt, Marleen Lambrecht, Antoine Slagmulder,
Dienst Ruimtelijke Ordening ~ JohaR-Van-Vaerenbergh, Reinold De Vuyst, Dirk De Rouck, Schepenen.
Bruno Van Maldegem gemeentesecretaris.
WIZIGING VAN DE VERKAVELINGSYERGUNNING: BOUWONDERNEMING Guy De Vreese Formulier V

Gemeentelijk dossiernummer: V/2015/2371

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door B.V.B.A. BOUWONDERNEMING
Guy De Vreese, met als adres Oordegemstraat 30 9520 Sint-Lievens-Houtem, ontvangen.

De aanvraag, die per beveiligde zending werd verzonden op 18/12/2015, werd ontvangen op 18/12/2015.
De aanvraag is stilzwijgend volledig en ontvankelijk geacht.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres 9420 Mere (Erpe-Mere), Nijverheidsstraat 140 en
met als kadastrale omschrijving ERPE-MERE 2 AFD/MERE/, sectie B, nr(s) 0354G

Het betreft een aanvraag tot het wijzigen van de inplanting, de bouwdiepte op het gelijkvloers en op de
verdieping, buitenruimtes op het gelijkvloers en op de verdieping en geveluitbouwen.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend met de
terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en de
uitvoeringsbesluiten.

Advies gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar

Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het advies van de gemeentelijke
stedenbouwkundige ambtenaar, uitgebracht op 14/06/2016. Het advies is gunstig.

Beknopte beschrijving van de aanvraag

Aanvraag voor een verkavelingswijziging voor het wijzigen van de inplanting, de bouwdiepte op het
gelijkvloers en op de verdieping, buitenruimtes op het gelijkvioers en op de verdieping en geveluitbouwen.

Stedenbouwkundige basisgegevens uit plannen van aanleg

Ligging volgens de plannen van aanleg + bijhorende voorschriften

De aanvraag is volgens het gewestplan AALST - NINOVE - GERAARDSBERGEN - ZOTTEGEM (KB 30/05/1978)
gelegen in woongebied.

In deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van art. 5.1.0.van het koninklijk besluit van 28
december 1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de
gewestplannen. Deze voorschriften luiden als volgt:

De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf
voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen
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gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare
nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen
en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke
omgeving.

Bepaling van het plan dat van toepassing is op de aanvraag

De aanvraag is niet gelegen binnen de grenzen van een goedgekeurd plan van aanleg, maar wel als lot 2
binnen de omschrijving van een behoorlijk vergunde en niet vervallen verkaveling van 14.08.1970 ( ref. ref.
1970/200.114/125) en wijzigingen van 08.02.2007 (ref. 1826/2006) en 9.04.2013 (ref. dossier 2225/2012). Het
blijft de bevoegdheid van de overheid de aanvraag te toetsen aan de gebruikelijke inzichten en noden
betreffende een goede plaatselijke aanleg, gebaseerd op de eerder geciteerde voorschriften van het van
kracht zijnde gewestplan Aalst-Ninove-Geraardsbergen-Zottegem.

QOvereenstemming met dit plan

De aanvraag is in strijd met het geldende plan, vandaar de gevraagde verkavelingswijziging.

Afwijkings- en uitzonderingsbepalingen

/1]

Verordeningen

De verordening hemelwater is van toepassing.
Andere zoneringsgegevens

/1

Externe adviezen

1/

Watertoets

De in de aanvraag voorgestelde wijziging zal geen enkele invloed hebben op het watersysteem, zodat in alle
redelijkheid dient geoordeeld te worden dat er geen schadelijk effect wordt veroorzaakt. Er dienen dan ook
geen voorwaarden of maatregelen te worden opgelegd. Het ontwerp is verenigbaar met de doelstellingen van
artikel 5 van het decreet integraal waterbeleid.

Het openbaar onderzoek

Wettelijke bepalingen

Een verkavelingswijziging wordt onderworpen aan een openbaar onderzoek.
Art. 4.7.15 § 1 van de Vlaamse Codex op de Ruimtelijke Ordening.

Art. 3 van het Besluit van de Vlaamse Regering van 5 mei 2000 over de openbare onderzoeken over aanvragen
tot stedenbouwkundige vergunning en verkavelingsaanvragen.

De eigenaar stuurde per beveiligde zending een afschrift van de aanvraag naar de eigenaar van lot 1.

Evaluatie bezwaarschriften / openbaar onderzoek




Gedurende het onderzoek naar bezwaarschriften van 11 februari 2016 tot en met 11 maart 2016 werd 1
bezwaarschrift ingediend.

Dit bezwaarschrift handelt over :

- De hoogte van het gebouw met 4 verdiepingen staat niet in verhouding tot de breedte van de
bouwvrije strook

- Deinkijk op het aanpalende perceel

- De beperkingen uit de eerdere aanvraag worden nu gewijzigd en overschreden

- Een terras op de derde verdieping doet vermoeden dat er 3 woonentiteiten zullen worden gecreéerd.

Advies bezwaarschrift :

De aanvraag heeft betrekking op lot 3 uit de oorspronkelijke verkaveling van 14.08.1970 en lot 2 volgens de
huidige verkavelingsvoorschriften. De aanvraag is gelegen aan de rand van de dorpskern van Mere en maakt
deel uit van een vrij dicht bebouwd woonlint.

De aanvraag is volgens het gewestplan AALST - NINOVE - GERAARDSBERGEN - ZOTTEGEM (KB 30/05/1978)
gelegen in woongebied. De aanvraag is niet gelegen binnen de grenzen van een goedgekeurd plan van aanleg,
maar wel als lot 2 binnen de omschrijving van een behoorlijk vergunde en niet vervallen verkaveling van
14.08.1970 ( ref. ref. 1970/200.114/125) en wijzigingen van 08.02.2007 (ref. 1826/2006) en 9.04.2013 (ref.
dossier 2225/2012).

Op het rechts aanpalende perceel bevindt zich een meergezinswoning met 10 woongelegenheden en een
ondergronds garage (vergunning van 08.02.2007).

De aanvraag heeft tot doel het oprichten van een tweewoonst die aansluit bij het volume van de rechts
aanpalende meergezinswoning met mansardedak. De bouwdiepte, kroonlijsthoogte, nokhoogte en dakvorm
van de geplande woning volgt volledig deze van de rechts aanpalende meergezinswoning. De wachtgevels die
zouden ontstaan door de realisatie van de nog bestaande verkavelingsvoorschriften worden op deze wijze
vermeden, waardoor een ruimtelijk beter inpasbaar project ontstaat.

Het gabariet met twee volwaardige bouwlagen en een dakvolume met mansardedak komt overeen met het
volume / gabariet dat in het verleden op het rechts aanpalende perceel werd vergund.

De bouwvrije zijdelingse strook wordt behouden op een breedte van 3m hetgeen algemeen gangbaar is voor
deze stroken. Binnen deze zone wordt een bijgebouw toegelaten dat met de voorbouwlijn aansluit bij het
bijgebouw op het links aanpalende perceel. De bouwdiepte van het bijgebouw wordt beperkt tot een diepte
van maximaal 8.5m, zodat het kan aansluiten bij het links aanpalende bijgebouw.

Per woonentiteit wordt een buitenruimte voorzien aan de tuinzijde. Aan de achterzijde van het hoofdgebouw
zal er dus een terras worden voorzien op de eerste, de tweede en de derde verdieping. Deze terrassen zullen
een inkijk geven in de aanpalende tuinen, waarbij de inkijk maximaal zal zijn voor de links aanpalende tuinzone.
In het dakvolume wordt daarom opgelegd dat het terras inpandig moet zijn, zodat de inkijk gereduceerd wordt.

De breedte van de dakuitbouwen wordt beperkt tot 65% van de gevelbreedte. Dit is ongebruikelijk. De breedte
dient beperkt te worden tot maximaal 50% van de gevelbreedte.

Het bezwaarschrift wordt ontvankelijk en gegrond verklaard voor wat betreft de inkijk vanaf de terrassen op

de verdiepingen.




Beschrijving van de bouwplaats, de omgeving en de aanvraag

Het eigendom is gelegen te Mere langsheen de Nijverheidsstraat in woongebied volgens het gewestplan. De
aanvraag heeft betrekking op lot 3 uit de oorspronkelijke verkaveling van 14.08.1970 en lot 2 volgens de
huidige verkavelingsvoorschriften. De aanvraag is gelegen aan de rand van de dorpskern van Mere en maakt
deel uit van een vrij dicht bebouwd woonlint. Op het rechts aanpalende perceel bevindt zich een
meergezinswoning met 10 woongelegenheden en een ondergronds garage (bouwvergunning van 08.02.2007).

De aanvraag behelst het wijzigen van de bestaande voorschriften in de verkaveling voor lot 2 betreffende:

- deinplanting van de woning: de voorbouwlijn wordt voorzien in het verlengde van de voorgevellijn
van het rechts aanpalende bestaande gebouw.

- De bouwdiepte: de bouwdiepte op het gelijkvioers bedraagt 17m en op de verdieping 12m. de nieuw
op te richten woning wordt afgewerkt met een mansardedak met een kroonlijst- en nokhoogte van
respectievelijk 5,75m en 10,95m. Het gabariet sluit volledig aan op het gabariet van het rechts
aanpalende gebouw. Het gebouw beschikt over twee volwaardige bouwlagen en twee bouwlagen
binnen het dakvolume.

- Buitenruimtes: iedere woongelegenheid dient te beschikken over een buitenruimte. Op de 1°¢
verdieping mag het platte dak van het gelijkvioers worden ingericht als terras indien de beide zijden
worden voorzien van lichtdoorlatende, ondoorzichtige schermen met een hoogte van 2m. Op de 2% en
3% verdieping zijn terrasuitbouwen tot 1,30m achter de bebouwbare zone toegelaten indien beide
zijden worden afgewerkt met lichtdoorlatende en ondoorzichtige schermen van 2m hoog.

- Geveluitbouwen: geveluitbouwen worden toegelaten en worden beperkt tot 65% van de totale
gevelbreedte.

Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening

De aanvraag heeft betrekking op lot 3 uit de oorspronkelijke verkaveling van 14.08.1970 en lot 2 volgens de
huidige verkavelingsvoorschriften. De aanvraag is gelegen aan de rand van de dorpskern van Mere en maakt
deel uit van een vrij dicht bebouwd woonlint.

De aanvraag is volgens het gewestplan AALST - NINOVE - GERAARDSBERGEN - ZOTTEGEM (KB 30/05/1978)
gelegen in woongebied. De aanvraag is niet gelegen binnen de grenzen van een goedgekeurd plan van aanleg,
maar wel als lot 2 binnen de omschrijving van een behoorlijk vergunde en niet vervallen verkaveling van
14.08.1970 ( ref. ref. 1970/200.114/125) en wijzigingen van 08.02.2007 (ref. 1826/2006) en 9.04.2013 (ref.
dossier 2225/2012).

Op het rechts aanpalende perceel bevindt zich een meergezinswoning met 10 woongelegenheden en een
ondergronds garage (bouwvergunning van 08.02.2007).

De aanvraag heeft tot doel het oprichten van een tweewoonst die aansluit bij het volume van de rechts
aanpalende meergezinswoning met mansardedak. De bouwdiepte, kroonlijsthoogte, nokhoogte en dakvorm
van de geplande woning volgt volledig deze van de rechts aanpalende meergezinswoning. De wachtgevels die
zouden ontstaan door de realisatie van de nog bestaande verkavelingsvoorschriften worden op deze wijze
vermeden, waardoor een ruimtelijk beter inpasbaar project ontstaat.

Het gabariet met twee volwaardige bouwlagen en een dakvolume met mansardedak komt overeen met het
volume / gabariet dat in het verleden op het rechts aanpalende perceel werd vergund.

De bouwvrije zijdelingse strook wordt behouden op een breedte van 3m hetgeen algemeen gangbaar is voor
deze stroken. Binnen deze zone wordt een bijgebouw toegelaten dat met de voorbouwlijn aansluit bij het



bijgebouw op het links aanpalende perceel. De bouwdiepte van het bijgebouw wordt beperkt tot een diepte
van maximaal 8.5m, zodat het kan aansluiten bij het links aanpalende bijgebouw.

Per woonentiteit wordt een buitenruimte voorzien aan de tuinzijde. Aan de achterzijde van het hoofdgebouw
zal er dus een terras worden voorzien op de eerste, de tweede en de derde verdieping. De terrassen zullen een
inkijk creéren op de aanpalende tuinen en deze hinder zal voor de links aanpalende woning het grootst zijn.
Om deze reden wordt opgelegd dat het terras in de dakverdieping een inpandig terras dient te zijn.
Uitstekende terrassen worden in niet aanvaard.

De breedte van de dakuitbouwen wordt beperkt tot 65% van de gevelbreedte. Dit is ongebruikelijk. De
breedte dient beperkt te worden tot maximaal 50% van de gevelbreedte.

Per woonentiteit wordt opgelegd dat 1.5 parkeerplaatsen wordt voorzien op het terrein. Dit aantal is in
overeenstemming met de richtlijnen die in onze gemeente worden gehanteerd.

De aanvraag zorgt ervoor dat de bestaande wachtgevel van de rechts aanpalende meergezinswoning wordt
afgewerkt met een volume dat volledig het gabariet van de aanpalende meergezinswoning volgt.

De aanvraag is dus voor vergunning vatbaar.

Algemene conclusie

De verkavelingswijziging wordt verleend (formulier V), onder voigende voorwaarde :

- De breedte van de dakuitbouwen wordt beperkt tot maximaal 50% van de gevelbreedte.
- Op de dakverdieping is enkel een inpandig terras toegelaten : het terras dient zich te bevinden volledig
binnen het toegelaten dakgabariet.

Advies gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar

De gemeente is ontvoogd. Bijgevolg moet het advies van de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar niet
worden ingewonnen.

Het College volgt het advies van de gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar.
BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE ZITTING VAN 14/06/2016 HET
VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schepenen geeft de verkavelingsvergunning af aan de aanvrager.
De vergunning wordt afgegeven onder volgende voorwaarden:

1. Bijzondere voorwaarden :
Het Schepencollege legt volgende bijzondere voorwaarden op :

- De breedte van de dakuitbouwen wordt beperkt tot maximaal 50% van de gevelbreedte.
- Op de dakverdieping is enkel een inpandig terras toegelaten : het terras dient zich te
bevinden volledig binnen het toegelaten dakgabariet.

2. lasten:
Er zijn geen lasten verbonden
3. fases:

/

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere
vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

Belangrijke bepalingen uit de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening



Art. 4.7.19. §1. Een afschrift van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de stilzwijgende beslissing wordt binnen een ordetermijn van tien
dagen en per beveiligde zending bezorgd aan de aanvrager en aan de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar. De gewestelijke stedenbouwkundige
ambtenaar ontvangt ook een afschrift van het vergunningendossier, behoudens indien hij omtrent de vergunningsaanvraag een advies heeft verstrekt.

Een afschrift van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de stilzwijgende beslissing wordt tevens bezorgd aan:

1. de adviserende instanties, vermeld in artikel 4.7.16, §1, eerste lid;
2. de toezichthoudende architect, indien deze daarom verzoekt.

De Viaamse Regering bepaalt de gevallen waarin ontvoogde gemeenten geen afschriften of kennisgevingen moeten overmaken aan de gewestelijke
stedenbouwkundige ambtenaar omwille van de beperkte ruimtelijke impact van de vergunde handelingen of de eenvoud van het dossier.

§2. Een mededeling die te kennen geeft dat de vergunning is verleend, wordt door de aanvrager gedurende een periode van dertig dagen aangeplakt op
de plaats waarop de vergunningsaanvraag betrekking heeft. De aanvrager brengt de gemeente onmiddellijk op de hoogte van de startdatum van de
aanplakking. De Viaamse Regering kan, zowel naar de inhoud als naar de vorm, aanvullende vereisten opleggen waaraan de aanplakking moet voldoen.

De gemeentesecretaris of zijn gemachtigde waakt erover dat tot aanplakking wordt overgegaan binnen een termijn van tien dagen te rekenen vanaf de
datum van de ontvangst van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen.

De gemeentesecretaris of zijn gemachtigde levert op eenvoudig verzoek van elke belanghebbende, vermeld in artikel 4.7.21, §2, een gewaarmerkt
afschrift van het attest van aanplakking af.

$3. Van een vergunning mag gebruik worden gemaakt als de aanvrager niet binnen viifendertig dagen, te rekenen vanaf de dag van aanplakking, op de
hoogte werd gebracht van de instelling van een administratief beroep. Indien een administratief beroep wordt ingesteld, geldt artikel 4. 7.21, §8. Deze
bepaling geldt onverminderd artikel 4.5.1, §2, van deze codex en artikel 4.2.6, §2, eerste lid, van het decreet van (...) betreffende het grond- en
pandenbeleid.

§4. Een door de gemeente gewaarmerkt afschrift van de vergunning en het bijhorende dossier ligt tijdens de duur van de werkzaamheden in uitvoering
van de vergunning ter beschikking op de plaats die het voorwerp uitmaakt van de vergunning.

Beroepsmogelijkheden

Art. 4.7.21. §1. Tegen de uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing van het college van burgemeester en schepenen omtrent de vergunningsaanvraag kan
een georganiseerd administratief beroep worden ingesteld bij de deputatie van de provincie waarin de gemeente is gelegen. Bij het behandelen van het
beroep onderzoekt de deputatie de aanvraag in haar volledigheid.

§2. Het beroep, vermeld in §1, kan door volgende belanghebbenden worden ingesteld:

1. deaanvrager van de vergunning;

2. elke natuurlijke persoon of rechtspersoon die rechtstreekse of onrechtstreekse hinder of nadelen kan ondervinden ingevolge de bestreden
beslissing;

3. procesbekwame verenigingen die optreden namens een groep wiens collectieve belangen door de bestreden beslissing zijn bedreigd of
geschaad, voor zover zij beschikken over een duurzame en effectieve werking overeenkomstig de statuten;

4.  de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar, behoudens in de gevallen, vermeld in artikel 4.7.19, §1, derde lid;

5. de adviserende instanties aangewezen krachtens artikel 4.7.16, §1, eerste lid, op voorwaarde dot zij tijdig advies hebben verstrekt of ten
onrechte niet om advies werden verzocht.

§3. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen, die ingaat:

1. voor wat betreft het beroep ingesteld door de aanvrager : de dag na deze waarop het afschrift of de kennisgeving, vermeld in artikel 4.7.19,
§1, eerste lid, werd betekend;

2. voorwat betreft het beroep ingesteld door de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar of door de adviserende instanties aangewezen
krachtens artikel 4.7.16, §1, eerste lid : de dag na deze waarop het afschrift of de kennisgeving, vermeld in artikel 4.7.19, §1, tweede lid, werd
betekend;

3. voor wat betreft het beroep ingesteld door elke andere belanghebbende : de dag na deze van aanplakking.

§4. Het beroepschrift wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingediend bij de deputatie.

De indiener van het beroep bezorgt gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het beroepschrift aan de aanvrager van de vergunning en aan
het college van burgemeester en schepenen, in zoverre zij niet zelf de indiener van het beroep zijn. Aan de deputatie wordt, op straffe van
onontvankelijkheid van het beroep, een bewijs bezorgd van deze beveiligde zending aan de aanvrager en aan het college.

§5. In de gevallen, vermeld in §2, eerste lid, 1°, 2° en 3°, dient het beroepschrift op straffe van onontvankelijkheid vergezeld te zijn van het bewijs dat een
dossiervergoeding van 62,50 euro betaald werd, behalve als het beroep gericht is tegen een stilzwijgende weigering. De dossiervergoeding is
verschuldigd op rekening van de provincie.

§6. De daartoe aangewezen provinciale ambtenaar maakt een afschrift van het beroepschrift over aan de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar.

§7. Het college van burgemeester en schepenen maakt het vergunningsdossier of een afschrift daarvan over aan de deputatie, en zulks onverwifld na de
ontvangst van het afschrift van het beroepschrift.

§8. Het indienen van een beroepschrift schorst onmiddellijk de uitvoering van de vergunning tot aan de betekening van de beroepsbeslissing aan de
aanvrager.

Uittreksel uit het besluit van de Vlaamse Regering van 24 juli 2009
Art. 1. §1. Het beroepschrift, bedoeld in artikel 4.7.21 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening, wordt gedagtekend en bevat:

1. denaam, de hoedanigheid en het adres van de indiener van het beroep, en, in voorkomend geval, zijn telefoonnummer en mailadres;
2. deidentificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed dat het voorwerp uitmaakt van deze beslissing;
3. eeninhoudelijke argumentatie in verband met de beweerde onregelmatigheid van de bestreden beslissing.

Indien de indiener van het beroep een natuurlijke persoon of rechtspersoon is die rechtstreekse of onrechtstreekse hinder of nadelen kan ondervinden
ingevolge de bestreden beslissing, omvat het beroepschrift tevens een omschrijving van deze hinder of nadelen.



Indien de indiener van het beroep een procesbekwame vereniging is, vermeld in artikel 4.7.21, §2, 3°, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, omvat
het beroepschrift tevens een beschrijving van de collectieve belangen welke door de bestreden beslissing zijn bedreigd of geschaad.

De vereisten van deze paragraaf zijn voorgeschreven op straffe van onontvankelijkheid.

§2. Indien de indiener van het beroep de aanvrager is van de vergunning, of indien het beroepschrift uitgaat van de gewestelijke stedenbouwkundige
ambtenaar of een adviserende instantie, vermeld in artikel 4.7.16, §1, eerste lid, van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening, wordt het beroepschrift zo
mogelijk vergezeld van een kopie of afdruk van de bestreden uitdrukkelijke vergunningsbeslissing respectievelijk van de kennisgeving van de bestreden
stilzwijgende vergunningsbeslissing.

Indien de indiener van het beroep de aanvrager is van de vergunning, en het beroep gericht is tegen een stilzwijgende weigeringsbeslissing die door de
gemeente ten onrechte niet ter kennis werd gebracht, voegt de indiener van het beroep een kopie of afdruk toe van de beveiligde zending waarmee de
vergunningsaanvraag werd ingediend evenals een kopie van het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek, vermeld in artikel
4.7.14, §2, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, in zoverre dat beschikbaar is.

Indien het beroep niet wordt ingesteld door de aanvrager van de vergunning, de gewestelijke stedenbouwkundige ambtenaar of een adviserende
instantie, vermeld in artikel 4.7.16, §1, eerste lid, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, wordt aan het beroepschrift het attest van aanplakking,
vermeld in artikel 4.7.19, §2, derde lid, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, toegevoegd, in zoverre dat beschikbaar is.

Indien de indiener van het beroep een procesbekwame vereniging is, vermeld in artikel 4.7.21, §2, 3°, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, wordt
aan het beroepschrift een afschrift van de statuten van de vereniging toegevoegd.

Indien de provincie vaststelt dat aan de verplichtingen van deze paragraaf niet is voldaan, stelt zij de indiener van het beroep in staat om het dossier aan
te vullen. De ontbrekende stukken moeten bij het provinciebestuur toekomen binnen een vervaltermijn van vijftien dagen, die ingaat de dag na de
betekening van het bericht waarin wordt meegedeeld dat niet aan de verplichtingen van deze paragraaf is voldaan. Indien de beschikbare ontbrekende
stukken niet of niet tijdig worden aangeleverd, dan leidt dat tot de onontvankelijkheid van het beroep.

Art. 2. De indiener van het beroep kan aan het beroepschrift de overtuigingsstukken toevoegen die hij nodig acht. De overtuigingsstukken worden door
de indiener van het beroep gebundeld en op een inventaris ingeschreven.

De indiener van het beroep en de aangewezen provinciale ambtenaar mogen zich bij het overmaken van de afschriften van het beroepschrift op grond
wan artikel 4.7.21, §4, tweede lid, en §6, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening beperken tot het eigenlijke beraepschrift en de inventaris, zonder de
overtuigingsstukken, indien het kopiéren van de overtuigingsstukken niet toegelaten is op grond van de regelgeving inzake auteursrechten of indien het
formaat of de aard praktische problemen stelt.

Verval van de vergunning

Art. 4.6.4. §1. Een verkavelingsvergunning, waarbij geen nieuwe wegen worden aangelegd, of het tracé van bestaande gemeentewegen niet moet
worden gewijzigd, verbreed of opgeheven, vervalt van rechtswege wanneer:

1. binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve aanleg niet is overgegaan tot registratie van de
verkoop, de verhuring voor meer dan negen jaar, of de vestiging van erfpacht of opstalrecht ten aanzien van ten minste één derde van de
kavels;

2. binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve aanleg niet is overgegaan tot dergelijke registratie
ten aanzien van ten minste twee derde van de kavels.

Voor de toepassing van het eerste lid:

1. wordt met verkoop gelijkgesteld: de nalatenschapsverdeling en de schenking, met dien verstande dat slechts één kavel per deelgenoot of
begunstigde in aanmerking komt;

2. komt de verkoop van de verkaveling in haar geheel niet in aanmerking;

3. komt alleen de huur die erop gericht is de huurder te laten bouwen op het gehuurde goed in aanmerking.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de verkavelingsvergunning, met verkoop gelijkgesteld.

§2. Een verkavelingsvergunning waarbij nieuwe wegen worden aangelegd, of waarbij het tracé van bestaande gemeentewegen gewijzigd, verbreed of
opgeheven wordt, vervalt van rechtswege wanneer:

1. binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de vergunning in laatste administratieve aanleg niet is overgegaan tot de oplevering van de
onmiddellijk uit te voeren lasten of tot het verschaffen van waarborgen betreffende de uitvoering van deze lasten op de wijze, vermeld in
artike! 4.2.20, §1;

2. binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste aanleg niet is overgegaan tot registratie van de in §1 bedoelde
rechtshandelingen ten aanzien van ten minste één derde van de kavels;

3. binnen een termijn van vijftien jaar na de afgifte van de vergunning in laatste aanleg niet is overgegaan tot registratie van de in §1 bedoelde
rechtshandelingen ten aanzien van ten minste twee derde van de kavels.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de verkavelingsvergunning, met verkoop gelijkgesteld.

§3. Onverminderd §1 en §2 vervalt een verkaveling waaraan een sociale last, vermeld in artikel 4.1.16 van het decreet van (...) betreffende het grond- en
pandenbeleid, is verbonden, van rechtswege indien de sociale last uitgevoerd wordt in natura en de werken niet zijn voltooid binnen de vijfjarentermijn,
vermeld in artikel 4.1.20, §1, eerste lid, 2°, van voormeld decreet.

§4. Indien de verkavelingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het verkavelingsproject, worden de termijnen van
verval, vermeld in §1, §2 en §3, gerekend per fase. Voor de tweede en volgende fasen worden de termijnen van verval dientengevolge gerekend vanaf de
aanvangsdatum van de betrokken fase.

§5. Het verval, vermeld in §1 en §2, 2° en 3°, en §3, geldt slechts ten aanzien van het niet bebouwde, verkochte, verhuurde of aan een erfpacht of
opstalrecht onderworpen gedeelte van de verkaveling.

§6. Onverminderd §5, kan het verval van rechtswege niet worden tegengesteld aan personen die zich op de verkavelingsvergunning beroepen, indien zij
kunnen aantonen dat de overheid, na het verval, en ten aanzien van één of meer van hun kavels binnen de verkaveling, wijzigingen aan de
verkavelingsvergunning heeft toegestaan, of stedenbouwkundige of bouwvergunningen of stedenbouwkundige attesten heeft verleend, in zoverre deze
door de hogere overheid of de rechter niet onrechtmatig werden bevonden.

§7. De Vlaamse Regering kan maatregelen treffen aangaande de kennisgeving van het verval van rechtswege.



Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u de aanvraag hebt
ingediend, bif de provincie, en ook bij de Viaamse administratie, bevoegd voor de ruimtelijke ordening. Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw
dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in
deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen.

Gedaan in bovenvermelde zitting.
Namens het Schepencollege.

De gemeentesecretaris De burgemeester
(get) Bruno VAN MALDEGEM (get.) Hugo DE WAELE

Voor eensluidend afschrift.
Erpe-Mere, 17/06/2016

De gemeentesecretaris De burgerheester

Bruno VAN MALDEGEM
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In te vutllen door de

Vlaams Ministerie van Ruimtelijke Otdening, Woonbeleid en bebandelende overheid

Ontroerend Erfgoed

Waarvoor dient dit formulier?

ontvangstdatum

U wvult dit formmlier in als u een wijziging van een verRavelingsvergnnning aanvraag.

Waar vindt u meer informatie over de aanvraagprocedure?

Op wunv.suimtelijfencdening. bejs in de rubriek vergunningen meer algemene informatie opgenomen. Als u concrete vragen hebt over mw aanvraag, kunt n
terecht bij de dienst Ruimtelijke Ordening van de gemeente waar u de verkaveling wilt nitvoeren.

Persoonlijke gegevens

1 Vul uw persoonlijke gegevens in.

Als er meerdere aanvragers ijn, vul dan de persoonljjke gegevens van alle aanvragers in. U bent niet verplicht om ww telefoonnummer, e-mailadres en

rijksregisternummer te vermelden.

vootr- en achternaam
sttaat en nummer
postnummet en gemeente
land

telefoohnummer

e-mailadres

Dhr Guy De Vreese

Oordegemstraat 30

9520 5|n_t-L|evcn5—l_floutem

Belgié

053/63.07.06

tijksregisternummer

2 Als u deze aanvraag ondettekent in naam van bijvootbeeld een firma of organisatie, dan vult u hieronder
de gegevens van deze firma of organisatie in.

fitma of organisatie

ondetnemingsnummer

Bouwonderneming Guy De Vreese BVBA

0454.813.501

Gegevens van het goed

3 Vul de gegevens van de te wijzigen verkaveling in.

De kadastrale gogevens kunt o terngvinden in ww aankoopatkte van het goed, of op het jaarlijkse aanslaghiljet van de onroerende voorheffing. Bijvoorbeeld 3%

afdeling, sectie C, nr. 123b2.

nummer van de verkaveling

datum van afgifte van de
ootspronkelijke verkaveling

kavelnummers waatop de wijziging
bettekking heeft

straat en nummer
postnummer en gemeente

kadastrale gegevens (afdeling,
sectie, nummer)

| 4 avgustus 1970

354e en 354f — lot 3 van de verkavelingsvergunning dd. |4 augustus
1970

354e en 354t — lot 2 van de verkavelingswiyziging dd. 14 jun 1976,
dd. & februar 2007

3544 van de verkavelingswyziging dd. 2 april 2013

Nyverheldsstraat |40

9420 Erpe-Mere

2de afdeling, Sectie B, nr 3544
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Aan de vetkaveling verbonden last
(indien van toepassing)

Bij te v_oéger-x-c:lz)ssiers-tlikk;n

4 Heeft de aanvraag enkel betrekking op een wijziging van de stedenbouwkundige voorschriften?
In principe is ...

[ ja. Ga naar vraag 7

nee. Ga naar vraag 5

5 Kruis aan welke stukken u bij deze aanvraag voegt.

Op de dienst Ruimteljjke Ordening van nw gemeente kunt u navragen welke documenten u moet toevoegen en hoe u 3¢ moet apstellen. Die informatie vinds u 0ok op
wivw.rpnmielifkeordening. be in de rubriek vergunningen.

X liggingsplan

X omgevingsplan met voorstelling van de bestaande toestand
X omgevingsplan met voorstelling van de nieuwe toestand

X verkavelingsontwerp

X minstens twee terreinprofielen

6 Kruis aan welke van volgende bijkomende stukken of gegevens u bij deze aanvraag voegt.

Als mw aanvraag de aanleg van vienwe verksersiwegen, de tracé wiziging, vevbreding of opheffing van bestaande gemsentelije verkeerswegen omvat, dan moet ww
aanvraag de volgende bijkomende stukken of gegevens bevatten. Dese kunnen ook ap het verkavelingsontwerp worden aangebracht.

[ de rooilijnen van de in de verkaveling begrepen wegen

[1 de indeling van de wegzate: breedte van de rijbanen, groenstroken, fiets- en voetpaden met een dwarsprofiel per
wegtype en aanduiding van de aard van de verhardingen

[ de plaatsen bestemd voor beplantingen, parkeerruimten, pleinen, speel- en rustplaatsen

[ de openbare nutsvoorzieningen

[ de aanduiding van voorzieningen voor de afvoer van hemelwater. De maatregelen in functie van een goede
waterhuishouding, zoals infiltratie- of buffervoorzieningen

[] de lichtpunten van het verlichtingsnet
[] een beschrijving van de wegenbouw- en andere werken

[] een globale kostenraming van die werken, met opgave van de onderscheiden posten en de daarop betrekking
hebbende eenheidsprijzen

] een verbintenis tot kosteloze grondafstand

7 Kruis aan welke stukken u bij deze aanvraag voegt.

Op de dienst Ruimtelijke Ordening van ww gemeente kunt u naviagen welke documenten un moet foevoegen en hoe u e moet apstellen. Die informatie vindt u ook ap
www.enimitelijkeordening. b in de rbriek vergunningen,

] postbewijzen van afgifte van de aangetekende zendingen, gericht aan alle eigenaars van een kavel die de aanvraag
niet mee ondertekend hebben

X motivatienota

X stedenbouwkundige voorschriften

(X genummerde foto’s

1 milieueffectrapport

[0 compensatieformulier voor ontbossingen
[J passende beoordeling

[ Mobiliteitsstudie

Lasten verbonden aan de vetgunning

8 Heeft uw aanvraag betrekking op een uitbreiding van de verkaveling, wat betreft het aantal loten en/of de
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1

12a

12b
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grondoppervlakte?

[ ja. Ga naar vraag 9

nee. Ga naar vraag 13

Heeft de wijziging van de vergunning tot gevolg dat het nog niet bebouwde, verkochte, verhuutrde of aan
een erfpacht of opstalrecht onderworpen gedeelte van de verkaveling bestaat uit ten minste tien loten
bestemd voor woningbouw, of een grondoppervlakte heeft die groter is dan een halve hectare, ongeacht
het aantal loten?

(1 ja. Ga naar vraag 11

[ nee. Ga naar vraag 10

Heeft de wijziging van de vetgunning tot gevolg dat het nog niet bebouwde, verkochte, verhuurde of aan
een erfpacht of opstalrecht onderworpen gedeelte van de vetkaveling dat aansluit op andere, door uzelf
nog te ontwikkelen percelen, die samen met de percelen waarop het voornoemde gedeelte van de
verkaveling betrekking heeft, een oppetvlakte van meer dan een halve hectare beslaan?

] ja. Ga naar vraag 11

[ nee. Ga naar vraag 13

Ondertekent u de aanvraag in haam van een sociale woonotrganisatie als vermeld in artikel 2, {1, eetste
lid, 26°, van het decreet van 15 juli 1997 houdende de Vlaamse Wooncode, van een openbaar bestuur als
vermeld in artikel 33, §1, eerste lid, van hetzelfde decreet of van het Investeringsfonds voor Grond- en
Woonbeleid voor Vlaams-Brabant, vetmeld in artikel 16 van het decreet van 25 juni 1992 houdende diverse
bepalingen tot begeleiding van de begroting 1992?

U] ja. Ga naar vraag 13

(] nee. Ga naar vraag 12a en 12b

Aan de wijziging van de vergunning is van rechtswege een sociale last verbonden: de verwezenlijking van
een sociaal woonaanbod dat in lijn is met het op het vetkavelingsproject toepasselijke petcentage. De
omvang van de sociale last wordt berekend op basis van het nog niet bebouwde, verkochte, verhuurde of
aan een etfpacht of opstaltecht onderwotpen gedeelte van de verkaveling.

Op welke maniet gaat u de sociale last uitvoeren?

[J in natura

[ door de verkoop van de voor het vooropgestelde sociaal woonaanbod vereiste gronden aan een sociale
woonorganisatie

] door verhuring van binnen de verkaveling verwezenlijkte woningen aan een sociaal verhuurkantoor
[Tl door een combinatie van de drie voorgaande uitvoeringswijzen
[ door storting van een sociale bijdrage aan de gemeente waarbinnen het verkavelingsproject ontwikkeld wordt

[] ik breng ....... eenheden in mindering van de sociale last, rekening houdend met artikel 16, 10°0f 11°, v an het besluit
van de Vlaamse Regering van 28 mei 2004 betreffende de dossiersamenstelling van de aanvraag voor een
stedenbouwkundige vergunning

Aan de afgifte van de vergunning is van rechtswege een last verbonden: de verwezenlijking van een
bescheiden woonaanbod dat in lijn is met het op het verkavelingsptoject toepasselijke percentage. De
omvang van de last wordt betekend op basis van het nog niet bebouwde, verkochte, verhuurde of aan een
erfpacht of opstaltecht onderworpen gedeelte van de verkaveling.

Op welke maniet gaat u de last uitvoeren?

[ in natura

] door de verkoop van de voor het vooropgestelde bescheiden woonaanbod vereiste gronden aan een sociale
woonorganisatie of aan een openbaar bestuur



Aanvraag van een wijziging van een verkavelingsvergunning - Pagina 4 van 5

[ door storting van een bijdrage aan de gemeente waarbinnen het verkavelingsproject ontwikkeld wordt

Medewerking van een ontwerpet

13 Is de aanvraag opgesteld met de medewerking van een ontwerper?

X ja. Ga naar vraag 14

[1 nee. Ga naar vraag 15

14 Vul de petsoonlijke gegevens van de ontwerpet in, die de plannen opmaakte.

U bent niet verplicht om het telefoonnnmmer, e-mailadves en rijksregister 2o vermeld,

voot- en achternaam QORB|S-|D BVBA

Vertegenwoordigd door haar Medevennoot - Zaakvoerder

Architect Marc Van Den Berghe

straat en hummer Molenstraat | 2

posthummer en gemeente 9520 Zottegem

land Belgié

telefoonhummer 69/ 345 .49 .42

e-mailadtes info@orbis-d.be

rijksregisternummer

Ondertekening

15 Vul de onderstaande verklating in.

Ik verklaar dat de ingevulde gegevens correct zijn.

datum  dag aand| 0| 6| jaar| 2| 0| 1] 5

handtekening

16 Als u beroep hebt gedaan op een Kwerper, dan vult hij of zij de onderstaande verklating in.

Ik verklaar dat de ingevulde gegevens correct zijn.

datum dag| 1|5 maand| 0| 6| jaar|2|0[1]|5
L M

handtekening

Wo

Medeondertekening doot andete kaveleigenaars

17 Eigenaats van andere kavels in de verkaveling kunnen de aanvraag tot wijziging van de verkaveling mee
ondertekenen. De wijziging heeft echter geen betrekking op hun kavels.

Ik verklaar eigenaar te zijn van één of meerdere kavels in de verkaveling en akkoord te zijn met de voorgestelde
verkavelingswijziging.

kavelnummer(s) |

naam eigenaat(s) |



18

19

20

Aanvraag van een wijziging van een verkavelingsvergunning - Pagina 5 van 5

handtekening

kavelnummet(s)

fiaam eigenaar(s)

handtekening

kavelnummer(s)

naam eigenaar(s)

handtekening

kavelnummer(s)

faam eigenaar(s)

handtekening

Aan wie bezotgt u dit formulier en het dossier?

Behalve in bet in artikel 4.7.26 van de Viaanmse Codex Ruimielijke Ordening bedoelde geval wordt de aanvraag op et gemeentehuis ingediend. De aanvraqg kan
a0k met eon aangetekende brief worden ingediend. Indien de gemeente daarveor klaar is, kan de aanvraag eventueel a0k (senti-Jelekironisch worden ingediend ; de
emeente bepaalt de nadere voarwaarden ter zake.

Opgelet : vroeger werden verkavelingsvergunningen in hoofde van sociale woonorganisaties in de zin van de Vlaamse Wooncode afgeleverd door het Vlaanise Gewest.
Sinds 1 september 2009 geldt echter de regel dat ook dege verkavelingen vergund worden door het college van burgemeester en schepenen (artikel 4.7.1, §2, van de
Vlaamse Codexc Rutimtelijke Ordening). \Wijrigingen aan dergeljke verkavelingen moeten dus steeds bij het college van burgemeester en schepenen worden ingediend,
0ok indien de verkavelingswergunning werd afgeleverd door het Vlaamse Gewest.

Hoe gaat het verdet met uw aanvraag?

Het college van buigemeester en schepenen neewt binnen de 150 dagen een beshissing. Dege termijn gaat in de dag na deze waarap het resultaat van bet
antvankelijkbeids- en volledigheidsondersoek aan de aanvrager words verstunrd. Zij gaat echter steeds ten laatste in op de dertigste dag na dege waarsp de aanvraag
werd ingediend.

TIndien geen beslissing wordt genomen binnen de termijn, wordt de aanvraag geacht afgewezen te zijn. Hiertegen kan u beroep
instellen, Meer informatie hierover vindt u in artikel 4.7.21 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening,

Privacywaatborg

De gegevens die 1t meedeelt, worden afgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen gich bevinden bij de gemeente, waar u de aanvraag indient, bij de
provincie weaarin de grond is gelegen waarop de aanvraag betrekking heeft, en bij de Viaamse administratie, bevoegd voor de ruimtelijke ordening. Ze worden
gebruikt voor de bebandeling van ww dossier en kunnen later 00k anoniem verwerkt worden voor statistische of wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om
w gegevens te raadplegen en te laten verbeleren.
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Bouwonderneming Guy De Vreese BVBA
Aanvraag tot verkavelingswijziging voor LOT 2
Nijverheidsstraat | 40 te 9420 Erpe-Mere

I Het voorwerp van de aanvraag:

Voorliggende aanvraaq strekt ertoe de verkavelingsverqunning initieel verleend door
het College van Burgemeester en Schepenen van Erpe-Mere met referentie AROHM
10.143.608/V daterende van |4 auqustus | 970 (en latere wijzigingen, nzonderheid
via beslissing CBS Erpe-Mere dd. |7 juni 1976, resp. beslissing CBS Erpe-Mere
dd. 24 oktober 2006, resp. beslissing Bestendige Deputatie dd. 08 februar 2007,
resp. beslissing CBS Erpe-Mere dd. 09 april 201 3), te wijzigen.

Bedoelde verkaveling betreft de percelen met kadastrale omschrijving 2% Afdeling,
Sectie B nr 354 g, gelegen in de Niyverheidsstraat |40 te 9420 Erpe-Mere.

Onderhavig aanvraagdossier tot verkavelingswiziging heeft betrekking op LOT 2 uit
de thans voorliggende verkavelingsvergunning.

De bedoeling van deze aanvraag tot verkavelingswijziging 1s de creatie van een afwer-
kingsvolume (op lot 2) van de bestaande vergunde bebouwing op het rechter aanpa-
lende perceel, met name de afwerking van een appartementsgebouw. Op lot 2 zou
biygevolg een tweegezinswoning in halfopen bebouwingsvorm mogelijk zin, bestaande
uit twee volwaardige bouwlagen (gelijkvloers, verdieping) en twee bouwlagen in het
dakvolume, in plaats van de thans toegestane tweegezinswoning bestaande uit twee
volwaardige bouwlagen en één bouwlaag in het dakvolume.

In concreto wordt gevraagd om wijzigingen door te voeren op bedoeld lot 2, nameljk
in hootfdzaak voor wat betreft het hoofgebouw dat:

de bouwlyn van de bebouwing wordt verschoven naar achteren tot de bouwlyn
van de rechts aanpalende bebouwing;

- de bouwdiepte op het gelikvloers wordt beperkt tot 17,00m, met daarachter
de mogelijkheid tot een aangrenzend (verhoogd) terras op het gelijkvioers,
met maximale bouwdiepte 3,25m en voor zover voorzien van zdelingse licht-
doorlatende, ondoorzichtige schermen (hoogte 2,00m);
de bouwdiepte op de verdieping wordt uitgebreid tot | 2,00m, met daarach-
ter de mogelkheid tot een aangrenzend dakterras boven het gelijkvioers en
voor zover voorzien van zijdelingse lichtdoorlatende, ondoorzichtige schermen
(hoogte 2,00m);
op de tweede en derde verdieping de mogeljkheid wordt geboden tot terras-
utbouwen van maximaal |,30m achter de bebouwbare zone en voor zover
voorzien van zidelingse lichtdoorlatende, ondoorzichtige schermen (hoogte
2,00m).
de totale breedte van de in- en utsprongen in het dakvolume wordt beperkt
tot 65% van de gevelbreedte;

ORB)g ORBIS-ID Croep: Studiegroep URBA-ID
i ORBIS-ID BVBA - dhuis Musscly — WMolenstnaat 12 — 9620 Fottegem

12 juni 2015 = Motiveringsnota Verkavelingswiziging: 2/10



Bouwonderneming Guy De Vreese BVBA
Aanvraag tot verkavelingswijziging voor LOT 2
Nijverheidsstraat |40 te 9420 Erpe-Mere

- de kroonlysthoogte wordt opgetrokken tot max. 5,75m voor het hoofdgebouw
(gemeten van de bovenkant van de dorpel gelikvloers tot de onderz)de van de
kroonlyjst);

- de nokhoogte wordt opgetrokken tot max. 10,95m voor het hoofdgebouw
(gemeten van de bovenkant van de dorpel gelijkvioers);

waarby) de geplande bebouwing van het hoofdgebouw op lot 2 geheel in het ver-

lengde en naar analogie van de rechts aanpalende bebouwing kan opgetrokken

worden.

Alle maten worden gerekend exclusief volgende elementen, die worden toegestaan
voorbl de voornoemde bouwlnen, bouwdieptes en/ot bouwvrye stroken:

- dorpel- en deksteenoversteken (druiplysten);

- regenwaterafvoerpypen en —goten;

- noodzakelijke borstweringen;

- steunberen op de voor- en achtergevel tot | 5cm diepte;

- dakoversteken op de voor- en achtergevel tot 60cm, voor zover deze in het
verlengde liggen van de dakoversteken van de rechts aanpalende bebouwing;

- dakoversteken in de zidelingse bouwvrije strook tot 20cm;

- uitkragende ramen (erkers) op de verdiepen in de z|jdelingse bouwvrije strook
tot 40cm, voor zover de totale breedte van de uitsprong t.o.v. de gevel
wordt beperkt tot 20% van de gevelbreedte;

- trappen in de tuinzone die toegang geven tot het gelijkvloerse (verhoogde)
terras, voor zover deze minstens op 2m van de perceelsgrenzen zin gelegen:

Bijkomend wordt gevraagd dat op bedoeld lot 2:

- de zidelingse bouwvrye strook wordt vergroot tot 3,00m;

- elke wooneenheid minstens over één buitenruimte (tuin, terras, balkon, ...) be-
schikt aan de tuinzide;

- per woongelegenheid mnstens 1,5 parkeerplaatsen worden voorzien, al dan
niet overdekt, en indien er een complementaire functie aan de woonfunctie
wordt voorzien, dat het aantal voorziene parkeerplaatsen in verhouding staat
tot deze complementaire functie;

Tevens worden noodzakelijke technische voorzieningen toegelaten om te voldoen aan
alle geldende van toepassing zinde wet- en regelgeving, zoals een rookkoepel,
schouwen voor rookgasafvoer, ontluchting en verluchting, boven- of ondergrondse
hemelwateropvang en —infiltratievoorzieningen, e.d.m.

Aan de functie, het aantal wooneenheden en het uiterlk karakter van het gebouw
worden geen wijzigingen aangebracht.

Bedoeld lot 2 15 thans onbebouwd.
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2. Mistoriek van de verkaveling en bouwverqunning.

Initieel werd de verkavelingsvergunning afgeleverd by beslissing CBS Mere dd. |14
augustus 1970, die verkaveling voorzag in drie loten.

By beslissing CBS Erpe-Mere dd. |7 juni 1976 werd een wijziging van verkavelings-
vergunning verleend voor het samenvoegen van loten | en 2 (uit de oorspronkelijke
verkavelingsvergunning 1970) en tot het bouwen van een eengezinswoning van het
bungalowtype.

In 2004 werd een aanvraag tot verzaking aan de verkavelingsvergunning ongunstig
geadviseerd door het bestuur van Rumteljke Ordening, AROHM Oost-Vlaanderen.
By beslissing dd. 8 februari 2007 door de Bestendige Deputatie een wijziging van
verkavelingsvergunning atgeleverd (met voorwaarden) voor bedoeld lot 2 (tevens het
nitigle lot 3 uit de mtiéle verkavelingsvergunning | 970).

By beslissing dd. 27 november 2007 door het CBS Erpe-Mere werd stedenbouw-
kundige vergunning afgeleverd (op dit lot 2) voor een project in uitvoering van de
cerder afgeleverde verkavelingsverqunning. Dit project werd evenwel (nog) niet ge-
realiseerd.

In bedoelde stedenbouwkundige vergunning werd wel een bijzondere voorwaarde op-
gelegd : " De verharding van de voortuinstrook dient beperkt te worden tot de strikt nood-
zakelyke oprit en toegang tot de worning.”

By beslissing CBS Erpe-Mere dd. 09 april 2013 werd een wijziging van verkavelings-
vergunning verleend voor het omvormen van een eengezinswoning naar een twee-
woonst.

By beslissing dd. 26 november 2013 door het CBS Erpe-Mere werd de steden-
bouwkundige vergunning geweigerd (op dit lot 2) voor een project in uitvoering van
de eerder aftgeleverde verkavelingsvergunning :

- overwegende dat het inrichten van een deel van het plat dak van de achter-
bouw als terras met in overeenstemming is met de stedenbouvwkundige voor-
schriften van de verkaveling,; dat immers slechts een bouwdiepte van | 0.63m
werd toegelaten in de verkavelng, dat het terras reikt tot | 4,5m waarby
schermen werden geplaatst om het terras te omgrenzen;

- overwegende dat ook het balkon aan de hnker zyde van de tweewoonst wordt
voorzien in de 3m bouwvrye strook (correctie: bouwvrye strook 2,90m vol-
gens de atgeleverde verkavelingsverqunning); dat boven het balkon een
dakoversteek wordt voorzien die samen met het terras rekt tot een afstand
van 2m van de zyjdelingse perceelsgrens, dat deze afstand afwykt van de in de
verkaveling voorziene bouwvrye strook van 3m (correctie: bouwvrie strook
2,90m volgens de afgeleverde verkavelingsverqunning) en dus met kan worden
aanvaard,

- overwegende dat deze beide buitenruimten met kunnen worden aanvaard waar-
door hel appartement op de verdicping niet over een buitenruimte beschikt.

By beslissing dd. 10 april 2014 door de Bestendige Deputatie het beroep, nge-
steld door de aanvrager, tegen de beslissing van 26 november 201 3 van CBS ver-

worpen.
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Tiydens een vooroverleq in het voorjaar van 2015 tussen de aanvrager en de steden-
bouwkundige ambtenaar van Erpe-Mere, mevr. Berlinde De Winter, werd een nievw
herwerkt dossier voorgelegd voor de aanvraag van een verkavelingswijziging en bijho-
rend nieuw aanvraagdossier stedenbouwkundige vergunning, waarin rekening werd ge-
houden met de overwegingen die leidden tot de weigeringsbeslissing van het voor-
gaande stedenbouwkundig aanvraagdossier. Uit dit overleqg bleek dat de visie van de
gemeente, vertegenwoordigd door de stedenbouwkundige ambtenaar, aangaande het
betreffende bouwproject reeds 1s geévolueerd t.o.v. de eerder afgeleverde verkave-
lingsverqunning en wijzigingen, en dit zowel qua inplanting als bouwvolume.

De gemeente wenst een afwerkingsvolume te voorzien, geheel in het verlengde van de
bestaande bebouwing op het rechts aanpalende perceel (appartementsgebouw met
twee volwaardige bouwlagen en twee bouwlagen in het dakvolume). De geplande be-
bouwing zal daartoe dieper op het perceel dienen ingeplant en qua bouwvolume de
kroonlysthoogte en bouwdieptes van de rechts aanpalende bebouwing volgen. Op die
manier wil de gemeente de creatie van blijvend blinde wachtgevels in het straat- en
tuinbeeld vermyden.

Op vraag van de gemeentelik stedenbouwkundige ambtenaar werd aldus voorliggend
gewljzigd aanvraagdossier voor een verkavelingswijziging opgemaakt, overeenkomstig
de nievwe stedenbouwkundige mzichten van de gemeente.

&, De zoneringsgegevens van het goed

Het goed situeert volgens het gewestplan AALST — NINOVE — GERAARDSBERGEN —
ZOTTEGEM (K.B. dd. 30 mer 1 978) binnen een 50m-woongebied.

In deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschnften van art. 5.1.0. van het ko-
ninklik besluit van 28 december 972 betrettende de nrichting van de ontwerp-
gewestplannen en de gewestplannen.

Artikel art. 5.1.0. stelt dat:

“De woongebieden zyn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening,
ambacht en klenbedryf voor zover deze taken van bedryf om reden van goede ruimte-
lyke ordening met in een daartoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd,
voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzie-
mngen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische bedriyver.

Deze bedryven, voorzienngen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan
voor zover ze verenigbaar zyn met de onmiddelljke omgeving. ”
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Bouwonderneming Guy De Vreese BVBA
Aanvraaq tot verkavelingswijziging voor LOT 2

Niverheidsstraat 140 te 9420 Erpe-Mere
Figuur | : Globale situering gewestplanbestemming

Voorwerp van
de aanvraag

Bron : AGIV Vlaanderen, via website (indicatieve aanduiding ORBIS-ID Groep)

Het goed 15 niet gelegen binnen de perimeter vaneen BPA of RUP,

4. De overeenstemming en de verenigbaarheid van
de aanvraag met de wetteljke en rumtelijke con-
text:

Het goed 15 gelegen binnen de gewestplanbestemming woongebied (50 m vanaf de
rooilyn).

De voorziene bebouwing, een tweegezinswoning (met twee bouwlagen en twee bouw-
lagen n het dakvolume), 15 juridisch perfect passend binnen het stedenbouwkundig
voorschrift van ‘woongebied’ maar laat zich, bykomend, optimaal inpassen het straat-
beeld van de Niyverheidsstraat.

Voorliggende aanvraag betreft een aanpassing aan een eerder reeds afgeleverde ver-
kavelingsvergunning voor een tweegezinswoning in halfopen bebouwingsvorm. Aan het
uiterljk karakter van het (reeds eerder) vergunde bouwproject wordt niet gewjzigd,
enkel de inplanting, typologie en het bouwvolume worden gewijzigd, en dit naar aan-
leiding van het gepleegde vooroverleg met de gemeentelijke stedenbouwkundige
ambtenaar.

De aangevraagde inplanting overlapt gedeelteljk met de inplanting van de bestaande
verkaveling.
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De bebouwbare woonzone die aansluit aan de bestaande bebouwing op het links aan-
palende perceel blyft ongewyzigd.

De bebouwbare woonzone die aansluit aan de bestaande bebouwing op het rechts
aanpalende perceel wordt ca.7m naar achteren geschoven, dit in het verlengde van
de rechts aanpalende bebouwing. Qua typologie en bouwvolume (bouwdiepte, kroon-
lysthoogte, nokhoogte, dakvorm, terrassen, ...) volgt de toekomstige bebouwing de
rechts aanpalende bebouwing (appartement met twee bouwlagen en twee bouwlagen
in het mansardedak; bouwdiepte op het geljkvloers |7 men | 2m op de eerste en
de tweede verdieping; kroonljsthoogte 5,75 m en nokhoogte 10,95 m). Op die ma-
nier ontstaat een afwerkingsvolume voor de bestaande rechts aanpalende bebouwing.

De toekomstige bebouwing laat zich aldus beter integreren tussen de bestaande be-
bouwingen op de links en rechts aanpalende percelen, zonder dat er blyjvend blinde
wachtgevels worden gecreéerd.

De Niyverheidsstraat geldt als een ‘verstedeljkte’, dichtbebouwde, eennchtingsstraat
In de kern van de deelgemeente Mere.

2. Beschriving van de ligging en de omgeving van
het goed:

Voorliggende aanvraag situeert zich langs de Nyverheidsstraat (buurtweg nr 9) in de
deelgemeente Mere. Deze straat wordt gekenmerkt door een amalgaam van éénge-
ZINS-_en_meergezinswoninger; aan de overkant van kwestieuze aanvraag situeren zich
een aantal industriéle panden.

Op het links aanpalende perceel staat een vristaande residentiéle woning, type bun-
galow, met een gelijkvloers en een verdieping onder hellend dak. Deze 1s gelegen op
ca. 5,00m van de roollyn en heeft een bouwdiepte van 14,00m. Byj deze é€ngezins-
woning 1s een afzonderljke garage opgericht aan de uterst rechtse kant (vanaf de
straatzide bekeken) langs de grens met onderhavig perceel en achter de woning.
Rond de woning 1s een toegangspad aangelegd dat toegankelijk 1s door een pad aan-
gesloten aan het voetpad. De achterliggende garage 15 bereikbaar vanat de straat
door 2 rysporen in tegels met daartussen een waterdoorlatende verharding.

In de voortuin bevindt zich ook nog een gedeelte m waterdoorlatende verharding dat
wordt gebruikt als parkeerplaats.

Rechts aanpalend bevindt zich een meergezinswoning bestaande uit een ondergrond-
se garage en | O appartementen. Het betreft een gesloten bebouwing van 2 bouwla-
gen en 2 bouwlagen onder dak. De bouwdiepte op het gelikvloers bedraagt |7 m,

op de eerste en de tweede verdieping bedraagt de bouwdiepte |2 m. De kroonlyst-
hoogte bedraagt 5,75 m en de nokhoogte 10,95 m. Door het niveavverschil van het
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Aanvraag tot verkavelingswijziging voor LOT 2
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terrein, tussen de voorzijde en de achterzide van het gebouw, liggen de terrassen
op het geljkvloers +/- 1,50 m boven het maaveld. De gemeenschappelijke tuin 1s
bereikbaar via een aantal trappen. De innt van naar de ondergrondse parkeergarage
bevindt zich langs de linkerkant (vanaf de straatzijde bekeken) van het perceel. Naar
de woongelegenheden 1s een toegangspad voorzien. De linker zjgevel van deze be-
bouwing betreft momenteel een blinde wachtgevel.

De Nyverheidsstraat 1s een kws-verharde, gemeentelijke éénrichtingsstraat die voor-
zien 15 van alle noodzakelike nutsleidingen.

6. Beschriving van de bestaande toestand van het
qgoed:

Het terrein zelf 1s momenteel onbebouwd.

7. Verantwoording van het verkavelingsconcept / de
verkavelingswijziging:

De bedoeling van deze aanvraaq tot verkavelingswijziging 1s de creatie van een afwer-
kingsvolume (op lot 2) van de bestaande vergunde bebouwing op het rechts aanpa-
lende perceel, met name de afwerking van een appartementsgebouw. Op lot 2 is by-
gevolg een tweegezinswoning in halfopen bebouwingsvorm mogelijk, in het verlengde
van de rechts aanpalende bebouwing, bestaande uit twee volwaardige bouwlagen (ge-
ljkvloers, verdieping) en twee bouwlagen in het dakvolume, in plaats van de thans
toegestane tweegezinswoning bestaande uit twee volwaardige bouwlagen en één
bouwlaag in het dakvolume. Het maximale bouwvolume bedraagt |.000m3,

Functies

Op lot 2 wordt enkel voorzien in de wijziging van inplanting en bouwvolume van de op
te richten bebouwing.

Er worden geen functiewzigingen doorgevoerd.

Mobiliteit & parkeervoorzieningen
De verkavelingswiziging voorziet niet in bijkomende wooneenheden of gewyjzigde func-
ties. Deze wijziging heeft dus geen bikomende verkeersbewegingen tot gevolg.

Watertoets (decreet van 16 uh 2003 betreffende het algemeen waterbeleid)

De gewyjzigde inplanting en bebouwbare zone resulteert in een meer compacte be-
bouwing en bigevolg in een beperktere opperviakte aan verhardingen en bedaking
t.o.v. de geldende verkavelingsvergunning.
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Concrete maatregelen in verband met de afvoer van hemelwater worden opgenomen in
elk stedenbouwkundig aanvraagdossier in uitvoering van onderhavige geplande verka-
velingswijziging.

Het voorliggende project heeft een beperkte opperviakte en ligt niet in een recent

overstroomd gebied of overstromingsgebied, zodat n alle redeljkheid dient geoor-
deeld te worden dat geen schadelijk effect wordt veroorzaakt door de hier voorge-
stelde aanvraag tot stedenbouwkundige verkavelngsvergunning.

8. Toekomstige ontwikkeling:

De verkaveling 1s een invulling van een volledig binnengebied. Er zyn geen naastliggen-
de, braakliggende of in de toekomst te ontwikkelen zones in de onmiddelljke omge-
ving van de verkaveling.

Sl Project-m.e.r.-screening (BS dd. | maart 201 3)
en latere wyzigingen:

Deze aanvraag betreft een woonontwikkeling met 2 woongelegenheden en bijhorende
individuele parkeerplaatsen.

Het totaal toelaatbaar bouwvolume bedraagt echter minder dan |.000m3 en wordt
biygevolg niet aanzien als een stadsontwikkelingsproject. Er dient bygevolg geen pro-
Ject-m.e.r.-screening te worden opgemaakt voor voorliggend dossier.
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Bilagen:

Bilage O | Liggingsplan, omgevingsplan en fotoreportage terrein # terreinomgeving 3 p.

Bylage 02 | Verkavelngsvergunning 1 970: 2 p.
[nplantingsplan en stedenbouwkundige voorschriften

Bylage O3 | Verkavelingswiziging 1976: 2 p.
[nplantingsplan en stedenbouwkundige voorschriften

Bylage 04 | Verkavelingswyziging 2007 : 5 p.
[nplantingsplan, profielen en stedenbouwkundige voorschriften

Bylage 05 | Verkavelingswiziging 201 3: 4 p.
[nplantingsplan en stedenbouwkundige voorschriften

Bylage O6 | Verkavelingswijziging 201 5: [0 p.
Inplantingsplan, profielen en stedenbouwkundige voorschriften voor LOT 2

Dossier opgemaakt in opdracht en voor rekening van de opdrachtgever — bouwheer,
Bouwonderneming Guy De Vreese BVBA, vertegenwoordigd door dhr Guy De Vree-
se, Oordegemstraat 30, 9520 Sint-Lievens-Houtem, die na gedetailleerde toelich-
ting door de opdrachthouder bi) het voorliggende dossier voor akkoord tekent.

Gelezen en goedgekeurd (eigenhandig getekend door de bouwheer — aanvrager), Zot-
tegem, 12 jum 2015.

Opdrachthouder

Multigrofespiongle Architectenvennootschap
on _P}HD roep (ORBIS-ID BVBA)

Vertegenwoordigd doer”haar Medevennoot - Zaakvoerder
VArchitect Marc Van Den Berghe .

Opdrachtgever ../

Guy D& Vreéese

Zaakvoerder
Bouwonderneming De Vreese BVBA
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Aanvraag tot verkavelingswijziging voor LOT 2
Nyverheidsstraat 140 te 9420 Erpe-Mere

Stedenbouwkundige voorschriften — ter aanwulling en/of wyziging — by
de aanvraag tot wiziging van verkavelingsvergunning

¥a Algemeen

Het plan en de stedenbouwkundige voorschriften vormen één geheel en vullen elkaar
aan. By tegenstridigheden primeren de stedenbouwkundige voorschitten op het ver-
kavelingsplan.

De hierna volgende voorschriften doen geen afbreuk aan de bestaande reglementerin-
gen en de eventuele bestaande erfdienstbaarheden. Hierna volaen de wijzigingen
en/of aanpassingen op de huidigq geldende voorschritten,

Deze aanvraag tot verkavelingswiziging heeft ALLEEN BETREKKING op LOT 2 (zoals
gedefineerd in de verkavelingswizigingen uit 1976, 2007 en 201 3).

De bedoeling van deze aanvraag tot verkavelingswiziging 1s de creatie van een atwer-
kingsvolume (op lot 2) van de bestaande vergunde bebouwing op het rechts aanpa-
lende perceel, met name de afwerking van de wachtgevel van een appartementsge-
bouw.

Deze verkavelingswyziging strekt ertoe, in essentie, op lot 2 een tweegezinswoning in
halfopen bebouwingsvorm toe te laten, in het verlengde van de rechts aanpalende
bebouwing, bestaande uit twee volwaardige bouwlagen (gelijkvloers, verdieping) en
twee bouwlagen n het dakvolume, in plaats van de thans toegestane tweegezinswo-
ning bestaande uit twee volwaardige bouwlagen en één bouwlaag in het dakvolume.

2. Voorschriften gebouwen

2 b Voorschriften hoofdgebouw

2.1.1. Typologie

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

De bedoeling van deze aanvraag tot ver-
kavelingswiziging 15 de creatie van een
afwerkingsvolume van de bestaande ver-
gunde bebouwing op het rechter aanpa-
lende perceel, bijgevolg wordt de typo-
logie van de bestaande bebouwing over-
genomen, evenwel in halfopen bebou-
wingsvorm.

Halfopen bebouwing, bestaande uit twee
volwaardige bouwlagen (geljkvloers, ver-
dieping) en twee bouwlagen in het dakvo-
lume.

ORBIS
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Niyverheidsstraat |40 te 9420 Erpe-Mere

Stedenbouwkundige voorschriften — ter aanwulling en/of wyziging — by
de aanvraag tot wiyziging van verkavelingsvergunning

2.1.2. Inplanting

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De bedoeling van deze aanvraag tot ver-
kavelingswijziging 1s de creatie van een
afwerkingsvolume van de bestaande ver-
gunde bebouwing op het rechter aanpa-
lende perceel, bygevolg wordt de voor-
gevellyn van de bestaande bebouwing
overgenomen.

In de bouwvrije strook van het hoofdge-
bouw wordt een biygebouw op de linker
perceelgrens toegestaan, die zich in het
verlengde van de links aanpalende be-
bouwing bevindt, om alzo een esthetische
overgang te creéren met de Iinks aanpa-
lende bebouwing.

Binnen de grenzen van de op het verka-
velingsplan aangeduide zone.

De bouwlin van het hoofdgebouw wordt
voorzien in het verlengde van de voorge-
vellyn van de rechts aanpalende bestaan-
de bebouwing.

De z)delingse bouwvrije strook bedraagt
3,00m, waarin evenwel een aangrenzend
bygebouw tot op de linker perceelgrens
kan worden opgetrokken.

2.1.3. Bouwvolume

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het 15 de bedoeling een afwerkingsvolu-
me te voorzien voor de rechts aanpalen-
de bestaande bebouwing, zodoende
wordt het bouwvolume hierop afgestemd,
0.m. qua bouwdiepte, kroonljsthoogte,
nokhoogte, e€.d.m.

De hoogtematen worden gemeten van de
bovenkant van de dorpel gelijkvioers tot
de onderzide van de kroonlst.

Opdat een esthetische en architecturale
eenheid zou kunnen gecreéerd worden
met de bestaande aanpalende bebou-
wing, worden o.m. dakoversteken en
steunberen voorbi de bouwlinen, bouw-
dieptes en/of bouwvrije stroken toegela-
ten.

Binnen de grenzen van de op het verka-
velingsplan aangeduide zone.

De bouwdiepte van het hoofdgebouw
bedraagt |7,00m op het gelijkvioers en
I 2,00m op de verdieping(en).

De kroonlysthoogte bedraagt maximaal
5,75m.

De nokhoogte bedraagt maximaal
10,95m.

Alle maten worden gerekend exclusief
volgende elementen, die worden toege-
staan voorbi) de bouwlnen, bouwdieptes
en/ot bouwvrye stroken:

- oversteken van dorpels en dekste-

nen (druiplysten);
- regenwaterafvoerpypen en -goten;
- noodzakeljke borstweringen;
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Bouwonderneming Guy De Vreese BVBA
Aanvraag tot verkavelingswijziging voor LOT 2
Nyverheidsstraat 140 te 9420 Erpe-Mere

Stedenbouwkundige voorschriften — ter aanwulling en/of wijziging — by
de aanvraag tot wyziging van verkavelingsvergunning

Teneinde te kunnen voorzien in een kwali-
tatieve en aan de wooneenheid aangren-
zende buitenruimte, worden
(dak)terrassen op de verdiepingen aan de
tuinzide toegestaan.

Onder noodzakelijke technische voorzie-
ningen worden verstaan: rookkoepel,
rookgasafvoer-, ontluchting- en verluch-
tingsschouwen- en roosters, warmte-
pompen, e.d.m.

- steunberen op de voor- en ach-
tergevel tot | 5em diepte;

- dakoversteken op de voor- en
achtergevel tot 60cm;

- dakoversteken m de zydelingse
bouwvrie strook tot 20cm;

- uitkragende ramen (erkers) op de
verdiepingen n de zijdelingse
bouwvrije strook tot 40cm, voor
zover de totale breedte van de
uitsprong beperkt blyft tot 20%
van de gevelbreedte.

Per woongelegenheid wordt minstens
€én kwalitatieve buitenruimte voorzien aan
de tuinzijde.

Op de eerste verdieping mag de platte
bedaking aan de tuinzide aangewend
worden als dakterras, voor zover het aan
beide ziyden afgezet wordt met hchtdoor-
latende, ondoorzichtige schermen van
2,00m hoogte.

Op de tweede en derde verdieping zin
aan de tuinzide terrasuitbouwen tot
[,30m achter de bebouwbare zone toe-
gelaten, voor zover ze aan beide zijden
afgezet worden met lichtdoorlatende,
ondoorzichtige schermen van 2,00m
hoogte.

De totale breedte van de in- en uit-
sprongen in het dakvolume wordt beperkt
tot 65% van de totale gevelbreedte.

Alle noodzakelijke technische voorzienin-
gen om te voldoen aan alle geldende van
toepassing zijnde wet- en regelgeving

worden toegestaan, voor zover deze op
een esthetisch verantwoorde wijze wor-
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Bouwonderneming Guy De Vreese BVBA
Aanvraag tot verkavelingswijziging voor LOT 2
Nyverheidsstraat 140 te 9420 Erpe-Mere

Stedenbouwkundige voorschriften — ter aanvulling en/of wyziging — by
de aanvraag tot wijziging van verkavelingsvergunning

| den voorzien, —]
2.1.4. Verschynngsvorm
Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Qua verschiningsvorm dient een architec-
turale eenheid te worden gecreéerd met
de rechts aanpalende bebouwing.
2.2. Voorschriften bigebouw
2.2.1. Inplanting
Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Om een eenheid te creéren met de links
aanpalende bebouwing en een geleidelijke
overgang naar het hoofdgebouw te cre-
eren, wordt het bigebouw ingeplant n
het verlengde van de voorgevel van het
links aanpalende bijgebouw.

Binnen de grenzen van de op het verka-
velingsplan aangeduide zone, op de linker
perceelsgrens.

De bouwln van het bygebouw wordt
voorzien in het verlengde van de voorge-
vel van het links aanpalende bestaande
bygebouw.

2.2.2. Bouwvolume

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Binnen de grenzen van de op het verka-
velingsplan aangeduide zone.

Alle maten worden gerekend exclusief
volgende elementen, die worden toege-
staan voorbl) de bouwljnen en bouwdiep-
tes:
- dorpel- en deksteenoversteken
(druplysten);
- regenwaterafvoerpypen en —goten.

Qua bouwvolume dient een architecturale
eenheid te worden gecreéerd met het
links aanpalende bygebouw.
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Bouwonderneming Guy De Vreese BVBA
Aanvraag tot verkavelingswijziging voor LOT 2
Niyverheidsstraat |40 te 9420 Erpe-Mere

Stedenbouwkundige voorschriften — ter aanwulling enfof wijziging — by
de aanvraag tot wiziging van verkavelingsvergunning

Om de privacy te garanderen van de links
aanpalende bewoners, kan de platte be-
daking van het biygebouw geen dienst-
doen als dakterras.

Onder noodzakelijke technische voorzie-
ningen worden verstaan: rookgasatvoer-,
ontluchting- en verluchtingsschouwen- en
roosters, warmtepompen, zonnepanelen,
e.d.m.

Het 15 niet toegelaten een dakterras te
voorzien op de platte bedaking van het
bygebouw.

Alle noodzakelijke technische voorzienin-
gen om te voldoen aan alle geldende van
toepassing zinde wet- en regelgeving
worden toegestaan, voor zover deze op
een esthetisch verantwoorde wijze wor-
den voorzien.

2.2.3. Verschynngsvorm

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
Qua verschyningsvorm dient een architec-
turale eenheid te worden gecreéerd met
het hoofdgebouw.

S, Voorschriften niet-bebouwd gedeclte

3.1. Inrichtingselementen

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Noodzakelijke voorzieningen om te vol-
doen aan alle geldende wet- en regelge-
ving nzake waterhuishouding, zoals een
boven- of ondergrondse wateropvang ot
-infiltratievoorziening, e.d.m.

Alle noodzakelijke voorzieningen om te
voldoen aan alle geldende wet- en regel-
geving nzake waterhuishouding, worden
toegestaan.

Per woongelegenheid worden minstens
|,5 parkeerplaatsen worden voorzien, al
dan niet overdekt, en indien er een com-
plementaire functie aan de woonfunctie
wordt voorzien, dient het aantal voorzie-
ne parkeerplaatsen in verhouding te staan
tot deze complementare functie.

Per woongelegenheid wordt minstens
één kwalitatieve buitenruimte voorzien aan
de tuinzide.
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Bouwonderneming Guy De Vreese BVBA
Aanvraag tot verkavelingswijziging voor LOT 2
Niyverheidsstraat 140 te 9420 Erpe-Mere

Stedenbouwkundige voorschriften — ter aanwulling en/of wiziging — by
de aanvraag tot wiziging van verkavelingsvergunning

Tenemnde te kunnen voorzien in een kwali-
tatieve en aan de wooneenheid aangren-
zende buitenruimte, worden verhoogde
terrassen t.o.v. het tunniveau toegelaten
(op geljkvloers niveau van het hoofdge-
bouw), met inbegrip van alle noodzakelijke
voorzieningen, zoals balustrades, dak-
randopstanden, regenwaterafvoeren,
e.d.m.

In de tuinzone zin (verhoogde) terrassen
op gelykvloers niveau toegelaten tot
3.,25m achter de bebouwbare zone.
Trappen die toegang geven tot het ge-
ljkvloerse (verhoogde) terras zin toege-
laten binnen de tuinzone, op mnmmum 2m
afstand van de perceelsgrenzen.
Verhoogde terrassen worden aan beide
21)den afgezet met lichtdoorlatende, on-
doorzichtige schermen van 2,00m hoog-
te.
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